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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Krajsky soud v Plzni rozhodl samosoudkyni JUDr. Milenou Hoskovou Sedlakovou
V pravni véci zalobce: Spole€enstvi vlastnikii EL. Krasnohorské 27, IC 26323265, se sidlem
El. Krasnohorské 718/27, 323 00 Plzen, zastoupen Mgr. Josefem Krskem, advokatem se
sidlem Perlova 60/14, 301 00 Plzef - Vnitini Mésto, proti zalovanému: Ml Gl 2"

. bytem I . © Zaplacen
castky 52.274,- K¢ s prisluSenstvim,

takto:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci 52.274,- K&, do 3 dnii od pravni moci tohoto
rozsudku.

Il. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci kapitalizovany trok z prodleni ve vysi 4.946,-
K¢, 7,05% turok zprodleni ro¢né z Castky 49.290,- K¢ jdouci od 1.1.2014 do
zaplaceni, poplatek z prodleni ve vySi 1 %o za kazdy den prodleni, nejméné vSak
10,- K¢ za kazdy i zapocCaty mésic prodleni z Castky 738,- K¢ od 1.2.2014 do
zaplaceni, poplatek z prodleni ve vysi 1%o za kazdy den prodleni, nejméné vSak
10,- K¢ za kazdy i zapocCaty mésic prodleni z Castky 738,- K& od 1.3.2014 do
zaplacenti, to v§e do 3 dnll od pravni moci tohoto rozsudku.

lIl. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci k rukam jeho pravniho zastupce na nahradé
nakladt tizeni 17.300,- K¢, do 3 dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

Odiavodnéni

Zalobce se svoji zalobou podanou u Okresniho soudu Plzefi — mésto domaéhal vydani
rozhodnuti, kterym by zalovanému byla uloZena povinnost zaplatit zalobci ¢astku 52.274,- K&
z titulu neuhrazenych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu . i v dome C.p. |l
B B B sicjn¢ tak neuhrazenych nedoplatki na zaklad€ rocnich
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vyuétovanich. Zalobce je spoletenstvim vlastnikil bytovych jednotek, Zalovany dluzi Zalobci
za obdobi od dubna 2011 do biezna 2014 celkem castku 52.274,- K¢, kdy zalovany byl
povinen od ledna 2010 hradit zalobci mésicné 1.429,- K¢, od fijna 2012 pak 1.492,- K¢ s tim,
ze nezaplatil ani vyuctovani splatné k 31.7.2011 ve vysi 395,- K¢, splatné k 31.7.2012 ve vysi
307,- K& a splatné k 31.7.2013 ve vysi 588,- K&. Zalobce ptivodné v Zalobé pozadoval téZ
pfiznadni pfisluSenstvi ve form¢ uroku z prodleni ve vysi 7,05% ro¢né z ¢astky 52.274,- K&
jdoucimu od 6.8.2013 do zaplaceni, kdyz v této ¢asti pozadavku na ptislusenstvi vzal zalobu
zpét, a to jest¢ pred zahdjenim fizeni, dale pozadoval kapitalizovany trok z prodleni dle
pisemné specifikace vzdy ode dne nasledujictho po splatnosti jednotlivych plateb do
31.12.2013 ve vysi 4.946,- K¢, dale trok z prodleni ve vysi 7,05% rocné z ¢astky 49.290,- K¢
od 1.1.2014 do zaplaceni. Déle byl soucasti zaloby pozadavek na ptiznani poplatku z prodleni
ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1.492,- K¢ jdouciho jednak od 1.2.2014 do zaplaceni a dale od
1.3.2014 do zaplaceni, kdyz v ¢asti pozadavku na zaplaceni tohoto poplatku z prodleni vzal
zalobce zalobu zpét vzdy co do ¢astky 754,- K& mésicné tak, aby pozadavek piiznani poplatku
Z prodleni odpovidal ustanoveni § 13 zékona ¢. 67/2013.

Usnesenim Vrchniho soudu v Praze ¢.j. Ncp 2255/2014-18 ze dne 27. dubna 2015 bylo
rozhodnuto o tom, Ze k projednani a rozhodnuti véci jsou v prvnim stupni ptislusné krajské
soudy. Véc byla postoupena Krajskému soudu v Plzni jako v€cné a mistné piisluSnému.

Zalovany se k zalobé nevyjadfil, k Gstnimu jednani se bez omluvy nedostavil, bylo
jednéno v jeho neptitomnosti za splnéni podminek § 101 odst. 3 o.s.i.

Jeste pfed zahdjenim jednani vzhledem ke shora uvedenému zpétvzeti zaloby doslo
kK vyhlaseni usneseni, kdy bylo fizeni v rozsahu ¢aste¢ného zpétvzeti zastaveno postupem
podle 96 o.s.f. s tim, Ze souhlas Zalované¢ho nebyl vyzadovan, nebot” ke zpétvzeti doslo diive,
nez bylo zahgjeno jednani.

Soud mé za prokazany nasledujici skutkovy stav: Zalobce je spolecenstvim vlastnikli
bytovych jednotek (vypis z VR). Zalovany minimalné do tinora 2014 byl vlastnikem bytové
jednotky ¢. ]l nachazejici se vbudové C.p. ] s podilem na spole¢nych castech
314/12656 (vypis z KN). Pravni zastupce zalobce uvedl, ze zalovany ziejmé v roce 2014, ale
zcela jisté aZ po unoru 2014, pozbyl vlastnictvi k této nemovitosti (tvrzeni Zalobce). Zalovany
byl od dubna 2011 povinen hradit Zalobci mési¢né 1.429,- K&, z ¢ehoz ¢astka 738,- K¢
podléhala vyuctovani ( byla tvofena mési¢nimi platbami za teplou vodu, otop, vodné, sto¢né,
STA, za elekttinu spoleénych prostor a odvoz odpadu), ¢astka 691,- K¢, kterou mél hradit
zalobci ztitulu fondu oprav, vyuctovani nepodléha. Tyto platby mél uhradit vzdy do
posledniho dne pfislusného kalendairniho mésice, za které byly stanoveny (evidenéni list).
S t¢innosti od 10/2012 byla platba do fondu oprav navySena na 754,- K¢, ¢astka odpovidajici
slozkam podléhajicim vyuétovani zistala ve vysi 738,- K& nezménéna. Zalovany byl tak
celkové povinen od Fijna 2012 hradit Zalobci 1.492,- K&. Zalovany viak pravidelné mési¢ni
platby nehradil, tak jak vyplyva z piehledu predpist a plateb, kdyz v dubnu roku 2011 uhradil
misto 1.429,- K¢ pouze 102,- K&, zbylou dluznou ¢astku neuhradil, dale pak nehradil zadné
pravidelné platby az do unora 2014, kdyZz zaroven neuhradil vyactovani za rok 2010 v ¢astce
395,- K¢, které bylo splatné do 31.7.2011, déle neuhradil vyuctovani splatné do 31.7.2012 za
rok 2011 v ¢astce 307,- K¢ a neuhradil téz vyuctovani splatné do 31.7.2013 za rok 2012 ve
vysi 588,- K¢ (vyuctovani, piehled predpisti a plateb), vyactovani za rok 2014 zatim neni
pfedmétem zadné zaloby (tvrzeni Zalobce).
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Dle § 15 zak. €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytli jsou vlastnici jednotek povinni pfispivat
na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda neurcuje jinak, nesou naklady
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu (§ 8 odst. 2). Podle odst. 2 shora uvedeného
zékonného ustanoveni k ucelu uvedenému Vv odst. 1 skladaji vlastnici jednotek pfedem urcené
finan¢ni prostiedky jako zalohu. Vysi zaloh si urc¢i vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni
dopiedu tak, aby byly kryty predpokladané naklady, které bude nutné vynalozit v nasledujicich
mésicich i v dalSich letech. Vysi Castky a den jeji splatnosti sdéluje vlastnikiim jednotek vybor
nebo povéieny vlastnik.

Podle § 1180 zak. ¢. 89/2012 Sb. nebylo-li jinak urceno, piispiva vlastnik jednotky na
spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych castech. Podle § 1181
shora uvedeného obcanského zakoniku, v jeho znéni G¢inném od 1.1.2014, pak vlastnik
jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a méa pravo,
aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy vcas vyuctovala, zpravidla nejpozdéji do 4
mésici od skonceni zuctovaciho obdobi. Neni-li urcena doba splatnosti nedoplatku nebo
pteplatku zaloh, jsou splatné k témuz dni do 3 mésicti od uplynuti lhity v odstavci 1.

V tizeni bylo prokazano, ze zalovany dluzi na zalohach za obdobi od dubna 2011 do
bfezna 2014 véetn¢ dluznych vyuctovani za rok 2010, 2011 a 2012 celkové ¢astku 52.274,-
K¢, ktra mu byla vyrokem I. uloZena k zaplaceni. Opravnény je i narok Zalobce na zaplaceni
zakonného uroku z prodleni tak, jak byl specifikovan ve vyroku II., kdy Zalobce je opravnén
zadat urok z prodleni z obou dvou slozek povinné mésicni platby, tj. z té kterd podléha i
nepodléhd vyactovani do 31.12.2013, kdyz logicky tento urok z prodleni kapitalizoval
Vv Castce 4.946,- K&. Pri vypoétu vychazel z dluzné ¢astky ode dne nasledujiciho po splatnosti,
tj. v ptipadé pravidelnych mési¢nich plateb od prvého kalendainiho dne nasledujiciho po
mesici, za néjz méla byt platba ucinéna, a to vzdy do dne splatnosti ptislusného vyuctovani a
dale po vyuctovani az do 31.12.2013 s tim, Ze v Castce, kterd nepodléha vylctovani, je trok
Z prodleni dan ode dne nasledujici po jeho splatnosti az do doby kapitalizace uroku, tj. do
31.12.2013. Vyse uroku z prodleni byla upravena natizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.. Z tohoto
ditvodu je 1 opravnény narok na zaplaceni uroku z prodleni z ¢astky 49.290,- K¢ od 1.1.2014
do zaplaceni, nebot’ s témito platbami byl Zalovany v prodleni jiz pted 1.1.2014 a jeho
prodleni pokracuje v rezimu ptisluSenstvi doposud stanovené¢ho. Vzhledem k zakonu ¢.
67/2013 muze zalobce od 1.1.2014 pozadovat poplatek z prodleni ve vysi uvedené v § 13
odst. 2 tohoto zdkona z ¢astek odpovidajicich vyuctovani. Je proto opravnény i narok Zalobce
na zaplaceni poplatku z prodleni v zdkonné vysi vzdy jdouciho z ¢astky 738,- K¢ od 1.2.2014,
resp. 1.3.2014, do zaplaceni. Proto byla Zalovanému uloZena povinnost zaplatit toto
ptislusenstvi specifikované ve vyroku II., taktéZ ve lhité stanovené dle § 160 odst. 1 o.s.T, tj.
ve lhite¢ 3 denni.

Vyrokem III. pak bylo rozhodnuto o nahradé naklad@ izeni. Zalobce byl ve sporu plné
uspésny, zalovany ma proto povinnost zaplatit Zalobci dle § 142 a 142a o.s.tf. plnou nahradu
nakladl fizeni, které jsou v daném piipadé tvoieny 4 ukony pravni pomoci po 3.220,- K¢
(pfevzeti a pfiprava, pifedZalobni upominka, podani Zaloby, ucast pfi Gstnim jednani), ze 4
K tomu pfinalezejicich rezijnich pausalt po 300,- K¢, vSe dle vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., a dale
k této slozce je nutné pripocitat zaplaceny soudni poplatek ve vysi 3.220,- K¢. Vzhledem
K tomu, ze pravni zastupce zalobce neni platcem DPH, byla zalovanému vyrokem III. ulozena
povinnost zaplatit zalobci celkové na nahradé nakladi fizeni 17.300,- K¢, Zalovany je povinen
zaplatit ¢astku k rukdm pravniho zastupce Zalobce dle § 149 o.s.t., ve lhiité stanovené taktéz
dle § 160 odst. 1 o.s.F.
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Poué¢eni: Proti tomuto rozsudku Ize ve lhité 15 dnti od doruceni jeho pisemného

vyhotoveni podat k Vrchnimu soudu v Praze, prostiednictvim soudu
zdejsiho, odvolani, ve 2 vyhotoveni.

Nesplni-li povinny dobrovolné, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti,

muze se opravnény domahat svého prava nédvrhem na soudni vykon
rozhodnuti ¢i natizeni exekuce.

V Plzni dne 15. biezna 2017

JUDr. Milena Hoskova Sedlakova, v.r.

samosoudkyné
Za spravnost vyhotoveni:

Stanislava BeniSkova





